Informationsveranstaltung
Alterswohnen und Dorfladen il’nda U

Genossenschaft fur Alterswohnungen in Lindau
Tragerverein Dorfladen Winterberg

Dienstag, 29. Oktober 2024



Programm

Begrussung, Programm o
Neubau Alterswohnungen 15°
Neubau Dorfladen S5

Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht 10°
. Stand Neubauprojekt «Coll d’or» 0
. Stand Neubauprojekt «Neuwis» 10
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Programm

2. Neubau Alterswohnungen 15°

Informationsveranstaltung Alterswohnen und Dorfladen Winterberg | Lindau | 2024 fI’n da U



Neubau Alterswohnungen

Poststrasse
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Neubau Alterswohnungen
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Neubau Alterswohnungen

 Umgebung A1 und K1:
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Neubau Alterswohnungen

1. Untergeschoss

* A1: 2. Untergeschoss
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Neubau Alterswohnungen

* A1: Erdgeschoss
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Neubau Alterswohnungen

* A1: Attikageschoss
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Neubau Alterswohnungen

« Kostenschatzung Haus A1

CHF

BKP 1 — Vorbereitung 120’000.-
BKP 2 — Gebaude 5'451°800.-
BKP 3 — Betriebseinrichtungen 395’000.-
BKP 4 — Umgebung 260’000.-
BKP 5 — Baunebenkosten 166°'000.-
BKP 5 — Reserven inkl. Rundung 107°200.-
Kostenbeitrag an Gemeinschaftsraum durch Grundeigentiumer Coll d’or / Neuwis - 150°000.-
Kostenbeitrag an Gemeinschaftsraum und Restaurant durch - 500°000.-
Mehrwertausgleichsfonds (bei Gemeinde beantragt)

Total Haus A1 (inkl. 14 Parkpléatze in der Tiefgarage) 5’850°000.-
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Neubau Alterswohnungen

Poststrasse
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Neubau Alterswohnungen

* K1: Untergeschoss
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Neubau Alterswohnungen

« K1: Obergeschoss
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Attikageschoss
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Neubau Alterswohnungen

« Kostenschatzung Haus K1:

CHF

BKP 0 — Landerwerb 3'000°000.-
BKP 1 — Vorbereitung 180’000.-
BKP 2 — Gebaude 6'579'300.-
BKP 3 — Betriebseinrichtungen -
BKP 4 — Umgebung 320°000.-
BKP 5 — Baunebenkosten 248'800.-
BKP 5 — Reserven inkl. Rundung und Rabatt - 128’100.-
Total Haus K1 (inkl. 15 Parkplatze in der Tiefgarage) 10°200°000.-
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Programm

3. Neubau Dorfladen 5°¢
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Neubau Alterswohnungen
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Neubau Dorfladen
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Neubau Dorfladen

——
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Neubau Dorfladen

Retention
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Neubau Dorfladen

« Kostenschatzung Dorfladen:

ChHF

BKP 2 — Gebaude Pauschal 1'400°000.-
Kostenbeitrag an Laden durch Grundeigentumer Coll d’or / Neuwis - 500°000.-
Total Dorfladen 900°000.-

» Kostenschatzung Total:

Kostenart CHF

Haus A1 5'850'000.-
Haus K1 10’200°000.-
Dorfladen 900°000.-
Total alle Bauten 16°950°000.-
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

* Finanzierung:

CHF

Anteilscheine Wohnungen 200’000.-
Umlaufvermogen 630'000.-
Erhohung der Hypothek auf den Altbauten 2'000°000.-
Neue Hypotheken 14’120°000.-
Total 16°950°000.-

Die Banken sind bereit, der Genossenschaft die benotigten Hypotheken zu
gewahren, unter der Bedingung, dass die Gemeinde eine Burgschaft leistet,
sollte die Genossenschaft zahlungsunfahig werden

g
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Programm

4. Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht 10’
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

 Was ist eine Burgschaft?
— Es fliesst kein Geld zwischen Burge, Glaubiger und Schuldner

— Dank der Burgschaft erhalt Genossenschaft bessere
Zinskonditionen

Glaubiger ﬁ Schuldner
Bank Genossenschaft
Gemeinde Lindau
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

* Wie kam es zu dieser Losung?
— Zu Beginn:
« Gemeinde kauft Land (3 Mio.) far Haus K1

« Gemeinde gewahrt Baurecht fur diese Parzelle
« Gemeinde gewahrt zinsgunstiges Darlehen (3 Mio.)

— Verzogerung beim Landkauf

— Jetzt:

« Genossenschaft kauft fertiges Haus inklusive Land
« Gemeinde gewahrt Burgschaft (8 Mio.)

L4
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

« Warum ein Baurecht?

— Situation jetzt:
« Parzelle 2497 (Ladenstandort und Standort A1) gehort der Gemeinde
« Genossenschaft benotigt ein selbststandiges dauerndes Baurecht
— Konditionen
« Dauer: 100 Jahre
« Baurechtszins: 1 % des Landwerts
« Heimfall: nach 100 Jahren

L4
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

 Stand des Geschaftes

— Der Gemeinderat hat die definitiven Versionen von Burgschaft
und Baurecht genehmigt.

— Die RKP hat die Geschafte gepruft und gutgeheissen

— Die Stimmburgerinnen und Stimmburger stimmen am
24. November 2024 uber folgenden Antrag ab:

Wollen Sie der Genossenschaft flir Alterswohnungen in Lindau
eine Blrgschaft in der Hohe von 8 Millionen Franken
gewahren und der Einrdumung eines selbststandigen und
dauerndes Baurechts von 100 Jahren am Grundstiick
Kataster-Nr. 2497 (893 m2) zustimmen?
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

* Weiteres Vorgehen:

— Bei Annahme der Abstimmung

 Vertrage mit Architekten und Banken definitiv ausarbeiten und
rechtskraftig unterzeichnen

« Baubeginn anfangs 2025
« Hauser bezugsbereit Ende 26/Anfang 27

» Sobald Haus A1 bezugsbereit -> Restaurant zugeln, Raindli
umbauen

« Laden bezugsbereit ca. 1 Jahr nach Umbau Raindli

L4
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Urnenabstimmung Burgschaft und Baurecht

 Was geschieht bei einer Ablehnung?

— Genossenschaft kann Projekt nicht realisieren, d.h.
» keine neuen Wohnungen
* kein neuer Laden
* Raindli bleibt bestehen

« Grundeigentumer Coll d'or / Neuwis erstellen im Haus K1
normale Wohnungen

L4
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Programm

5. Stand Neubauprojekt «Coll d’or» 10 °
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

colldan
WINTERBERG

INNOVA
R O U P

Feldmann Bau AG Dietlikon ADT INNOVA Verkaufs AG HLP Architekten AG
Aegertstrasse 13 = B305 Dietlikon Neutalstrasse 13c » 8852 Altendorf SZ Rikonerstrasse 30 * 8307 lllnau-Effrefikon
www.feldmann-bau.ch www.adtinnova.ch - +41 (0)55 44 22 330 www.hlp-architekten.ch
info@colldor.ch
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

* Meilensteine
— Verkaufsstart ist erfolgt

— 72 Eigentumswohnungen (30 reserviert)

— 55 Mietwohnungen

— Baubewilligung erhalten:

— Auflagenbereinigung:

— Baustart der Erschliessung:

— Baustart der Hochbauprojekte:
— Bezug erste Wohnungen:
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Ende Oktober 2024
bis Januar 2025
Januar 2025

April 2025

Ende 2026
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereiche
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich K2-K6
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich K2-K6
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich L
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich L
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich N & O
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Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich N & O

&3

4. II R"-ﬁlhillf!||1h|1||e;ﬁ

Informationsveranstaltung Alterswohnen und Dorfladen Winterberg | Lindau | 2024 iflqn da U



Stand Neubauprojekt «Coll d’or»

« Baubereich N & O
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Programm

6. Stand Neubauprojekt «Neuwis» 10 °
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

EU
1S

SUD | MITTE | ALLEE
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

« Bauherrschaft und Architektur:

W atlantis

 Verkauf:

FRUH IMMOBILIEN
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

* Drei Etappen:
—3Sud: Einfamilienhauser mit 5 7z oder 6 72 Zimmer
— Mitte: Mietwohnungen mit 3 2 bis 5 72 Zimmer

— Allee: Eigentumswohnungen mit 2 %z bis 5 V2 Zimmer
Gewerbeflachen mit 40 bis 150m?

EU
1S

L4
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

« Drei Etappen: Sud mit 21 Einfamilienhausern
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

* Drei Etappen: Mitte mit 32 Mietwohnungen

iindau



Stand Neubauprojekt «Neuwis»

* Drei Etappen: Allee mit 56 Eigentumswohnungen
und 4 Gewerbeflachen
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

* Mellensteine
— Verkaufsstart nach Baubewilligung: Januar 2025

— Auflagenbereinigung: bis Februar 2025
— Baustart der Erschliessung: Januar 2025

— Baustart der Hochbauprojekte: Juni 2025

— Bezug erste Wohnungen: Fruhling 2027

EU
1S
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Stand Neubauprojekt «Neuwis»

e WwWWw.neuwis.ch

b6

Als Vizeprasident der Schweizerischen Maklerkammer ist

es mir ein wichtiges Anliegen, héchste Professionalitat und
Zuverlassigkeit beim Verkauf der Wohnungen dieses her-
ausragenden Wohnbauprojekts zu gewdhrleisten. F‘

Dieter Mader - Frih Immobilien Dienstieistungen AG
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Herzlichen Dank fur die Aufmerksamkeit.
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